
Ein Wohnraum-Konzept in Norden



Auszug aus dem Wohnraumversorgungskonzept 2019: 

Zwar haben Investitionen in Immobilen in den 
vergangenen Jahren als Kapitalanlage an Bedeutung 
gewonnen, steigende Baukosten und Energiepreise 
sowie in zahlreichen Kommunen eine steigende 
Nachfrage (wachsende Haushaltszahlen) führen 
jedoch zu einer Verknappung insbesondere des 
preiswerten Wohnungsangebotes.
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Basierend auf dem Wohnraumversorgungskonzept 
der Stadt Norden wurde nun, 

zusammen mit einem renommierten Architekturbüro, 
ein passendes Wohnraum-Konzept am südlichen 

Stadtrand von Norden entwickelt

Es handelt sich dabei nicht um 
öffentlich geförderten Wohnungsbau
sondern um eine private Investition 
mit Focus auf kleine Wohneinheiten 

Ziel ist es langfristig hochwertigen 
Wohnraum günstiger und attraktiver 

als das Marktumfeld anzubieten









Wie kann das Quartier „Wohn-Park im Süden von Norden“ zu einer positiven Stadtentwicklung der Stadt Norden beitragen? 

• Repräsentative Gebäude für einen positiven ortsprägenden Stadteingang 

• Mehr Wohnraum bedeuten mehr Auswahl und weniger Mietsteigerung 

• Über 25.000 Einwohner nur durch Zuzug in bezahlbaren Wohnraum 

• Basierend auf dem Wohnraumversorgungskonzept der Stadt Norden



Die Kosten 

• Kein kostenintensives Baulandmanagement von Seite der Stadt 

• Keine städtische Wohnbauförderung notwendig

• Keine Anträge aus den Töpfen „Erwerb von Grundstücken“, „Willkommen in Norden“ und „Jung kauft alt“ 

• Ohne kostentreibende Luxus-Ausstattung wie Keller, Tiefgarage oder Smart Home

• Moderner Wohnraum für Normalverdiener 



Die Bewohner

• 80-110 Bewohner von Jung bis Alt 

• Alleinstehende, Paare, Alleinerziehende, Klein-Familie 

• Wohnungen von 34 bis 86 m² gemäß Wohnraumversorgungskonzept 

• Mehr als 60% der Fläche gehen in die Vermietung 

• Modern und bezahlbar für Normalverdiener 

• Individuell wohnen und gemeinsam leben 



Die Lage 

• Wohnen in parkähnlicher Umgebung 

• in Wald-Nähe direkt am Radwege-Netz Verschönerungsweg 

• mit kurzen Rad-Wegen zu Innenstadt, Wald, Schlosspark, Deich



Die Gebäude 

• Modern, Zeitlos, Repräsentativ 

• minimale Versiegelungsfläche von nur 16 % durch die Hauptgebäude

• mit günstigem Wohnraum durch mehrgeschossige Bauweise 

• Energieeffizient KfW 55

• teilweise bodentiefe Fenster, Drei-Scheiben-Wärmeschutzverglasung, französische und offene Balkone

• teils barrierefrei mit Aufzügen 



Die Ausstattung 

• maximaler Internet-Anschluss für Home-Office und Büro 

• Waschmaschinenraum WeWash der BOSCH-Gruppe 

• Garten für alle mit Boule und Grill-Platz für Gemeinsamkeiten 

• Spielgeräte 

• Ladesäulen für E-Autos 

• Angebot eines stationären Car-Sharing auch mit E-Fahrzeugen 

• Hochwertige Fahrrad- und E-Bike-Stationen mit Lademöglichkeit auch für Besucher

• das Haus-Cafe ist der Clou des Quartiers, zur Tagesmiete für Treffen und Feiern… 100 Bewohner / 100 Geburtstage



Der Investor 

• Vermietet seit 2012 Wohnungen in Süderneuland

• modern und bezahlbar





Versiegelungs-Fläche

pro Haupt-Gebäude

Bewohner auf 9870 m² 

m² m² Versiegelung

3 Geschosse 15 1280 13%

3,5 Geschosse 13 1280 13%

parkähnlich aufgelockerte Bebauung 

optimierte Sicht-Achsen

maximale Privatsphäre  

Parken

Car-Sharing

E-Bike-
Stationen

Bewohner-Parkplätze 
hinter den Häusern: 

Park-Charakter anstatt 
Park-Platz-Charakter 



Die Zufahrt zur Muskerei
von der Bahnhofstrasse 

Zufahrt  / Abfahrt 

Die verkehrliche Vorprüfung 
vom Januar 2021 ist positiv 



Erste Ansichten  



Vergleichbare Gebäude

Die Muskerei spiegelt die Gebäude 
der Stadt und das moderne Gesicht 
der Stadt Norden als Mittelzentrum 



Mietspiegel Norden 

Zielmieten

Wohnflächen 

Anzahl Wohnungen 



Mietspiegel Stadt Norden Wohnfläche in m²

Stand 2020-ohne neue Werte ab 2016 34 52 68 84

Mietspiegel BJ 2005 8,15 7,05 7,05 6,30

Mietspiegel BJ 2015 8,55 7,40 7,40 6,60

Mietspiegel 2020 hochgerechet 9,81 8,49 8,49 7,56

Neubauten BJ 2020 angetestet 11,28 10,60 10,60 9,86

Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet 10,15 9,54 9,54 8,87
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Mietspiegel BJ 2005

Mietspiegel BJ 2015

Mietspiegel 2020 hochgerechet

Neubauten BJ 2020 angetestet

Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet

34 52 68 84

Mietspiegel Stadt Norden Wohnfläche in m²

Stand 2020-ohne neue Werte ab 2016 34 52 68 84

Mietspiegel BJ 2005 8,15 7,05 7,05 6,30

Mietspiegel BJ 2015 8,55 7,40 7,40 6,60

Mietspiegel 2020 hochgerechet 9,81 8,49 8,49 7,56

Neubauten BJ 2020 angetestet 11,28 10,60 10,60 9,86

Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet 10,15 9,54 9,54 8,87

BJ 2020  58 m²                               10,60 €/m²

BJ 2014  80 m²  Neuvermietung   9,86 €/m²

+ 49 %



Die Entwicklung der Baukosten bis 2022 bleibt dynamisch, trotzdem ist geplant die  

Neubau-Ziel-Miete 2023 im Wohn-Park Muskerei zum Marktumfeld geringer zu halten um 

Ziel-Miete 3 Geschosse   2023 -7% -7% -7% -7%

Ziel-Miete 3,5 Geschosse   2023 -13% -13% -13% -13%

Möglich ist dies dadurch das sich das Grundstück seit über 10 Jahren im Besitz des Investors befindet

und durch Verzicht auf Kostentreiber wie   

Keller, Tiefgarage oder Smart Home

Mietspiegel Stadt Norden Wohnfläche in m²

Stand 2020-ohne neue Werte ab 2016 34 52 68 84

Mietspiegel BJ 2005 8,15 7,05 7,05 6,30

Mietspiegel BJ 2015 8,55 7,40 7,40 6,60

Mietspiegel 2020 hochgerechet 9,81 8,49 8,49 7,56

Neubauten BJ 2020 angetestet 11,28 10,60 10,60 9,86

Neubau-Mieten BJ 2023 erwartet 10,15 9,54 9,54 8,87
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Anzahl Wohnungen 
34 m² 52 m² 68 m² 84 m²

Versiegelungs-Fläche

pro Haupt-Gebäude 

Bewohner auf 9870 m² Grundstück 

m² m² Versiegelung

15 1280 13%

13 1280 13%

Parkplätz-Schlüssel 0,5 1 1,5 1,5

Bewohner-Schlüssel 1 1,5 2 2,5

Anzahl Parkplätze Parkplatz

Bewohner ca.  Quote 

84 54 64%

98 62 64%

Wohnfläche in m²

34 m² 52 m² 68 m² 84 m²

Anzahl Wohnungen

3 Geschosse 21 19 11 5

3,5 Geschosse 25 23 12 6

Bundesverband 
CarSharing e.V. 2016: 

1 Car-Sharing-Fahrzeug 
ersetzt bis zu 20 Privat-PKW



Bisher befindet sich der Wohn-Park Muskerei noch in der Konzept-Phase

Weitere Detail-Planungen folgen nach einem positiven politischen Votum   



• Aufnahme des Plangebietes Muskerei in das Stadtentwicklungskonzept der Stadt Norden

• Aufstellungsbeschluss des Vorhabens durch die Stadt Norden für einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

• Erteilung der Zustimmung zum Bauvorhaben gegenüber dem Landkreis Aurich

Das Ziel dieses Konzeptes ist: 



Vielen Dank 


